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Allamigazgatasi szervek

szakmai véleményei; — zar6 szakmai vélemény —

Szanyi Szilvia
polgarmester részére

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Varos és Haz Bt. altal készitett ,,Balatonfiizfé telepiilésrendezési eszkbzeinek teleplilésrendezési
eszk6zb6k 10b. mddositasa Veszélyességi Ovezet és vizbazis hidrogeolégiai védéteriilet
kijelblésére vonatkozban; véleményezési tervdokumentacié” megnevezési, ,2025. marcius”
keltezésl zard véleményezési dokumentaciét kérésére megvizsgaltam. A telepulésrendezési
eszk6z6k modositasanak véleményezésében a magyar épitészetrdl szold 2023. év C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a teleplilésrendezési eszkbzbk modositasaval
kapcsolatosan a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.419.) 67. § szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

Elézmények:

Balatonf(izf6 Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 62/2024. (04. 18.) szamu hatarozataban
dontott a telepullésrendezési eszk6zok modositasardl (Az 1. médositasi pont a hatarozat 1. b)
pontja szerinti 2. mddositas), valamint dontott az Eljr419. 7. § (7) bekezdése szerinti
onkormanyzati féépitészi feljegyzés elfogadasarol. A Képviseld-testilet 73/2025. (03. 20.) szamu
hatarozataban dontétt arrdl, hogy a 10/b. jeli moédositas terjedjen ki a Fejér Varmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatésag Hatdésagi Osztalyanak hatarozata alapjan a Balatonf(izf6-
Flzfégyartelep Vizbazis és hidrogeoldgiai védéterilet ,A” és ,B” zonajanak kijeldlésére is.

Az Onkormanyzat megkeresésére VE/05/208-2/2025. szamu levelemben nyilatkoztam az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: SKVr.) 3. melléklete szerint a kornyezeti vizsgalat szikségességérél. Az
onkormanyzat allaspontjat — amely szerint koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
szilkségesnek — tudomasul vettem. A képviseld-testilet 73/2025. (03. 20.) szamu hatarozataban a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését a kdrnyezet védelméért felelés
szervek allaspontjanak figyelembevételével nem tartotta szikségesnek.

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetés szabalyait a 8/2017. (Il. 15.) 6nkormanyzati
rendeletében hatarozta meg. Felhivas tortént a partnerségi egyeztetésre, a véleményezeési
dokumentacioé az dnkormanyzati hirdet6 tablan kifliggesztésre, a telepilés honlapjan 2025. februar
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10. és 2025. februar 21. k6z6tti id6tartamban megjelenitésre kertilt. A partnerségi egyeztetés soran
vélemény nem érkezett be. A Képvisel6-testilet 73/2025. (03. 20.) szamu hatarozataval a
partnerségi egyeztetést lezarta.

A telepulésrendezési eszkdzdok modositasa soran a Méptv. 56. § (1) bekezdése alapjan és a
fé6épitészi tevékenyseégrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Németh Balazs 6nkormanyzati f6épitész mikodik kdzre.

A hatalyos telepulésfejlesztési és teleplilésrendezési eszk6zok:

e A26/2017. (02. 21.) Kt. hatarozattal elfogadott telepilésfejlesztési koncepcio.

o A195/2017 (10. 17.) Kt. hatarozattal elfogadott telepulésszerkezeti terv és leiras.

o A 18/2017. (X. 18.) Kt. rendelettel jdvahagyott helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ)
és az annak mellékletét képez6 szabalyozasi terv.

Tervezési feladat:

1. A Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag kérésének megfeleléen
katasztréfavédelmi veszélyességi dvezet kijeldlése.

2. AFejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésag Hatdsagi Osztalyanak hatarozata alapjan a
Balatonflizf6-FUzfégyartelep Vizbazis és hidrogeoldgiai védéterilet ,A” és ,B” zonajanak
kijelolése.

Véleményezésre megkiildott tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Varos és Haz Bt. altal készitett [1149 Budapest, Varna utca

12-14.; Telepulésrendezés: Bardosi Andrea vezetd telepilésrendez6 tervezé TT/1 01-4073;

Bardosi Gyorgy Ulgyvezetd, teleplléstervezé; Tajrendezés, zdldfelllet, kérnyezetvédelem: Lazar

Tibor telepulésrendezési, zoldfelileti és tajrendezési vezetd tervez6 TK1 01-5041/12

(Kérnyezetterv Kft.); Kdzlekedés, kdzmivek, orokségvédelem: Nagy Szabolcs Tko, VZ-TEL 13-

11270; Munkatars: Kollath Krisztina] kdozremikodésével elkészitett  ,Balatonfiizfé

teleplilésrendezési eszkézeinek teleplilésrendezési eszk6zbk 10b. mddositasa Veszélyességi

Ovezet és vizbazis hidrogeologiai véddteriilet kijelblésére vonatkozdan, véleményezési

tervdokumentacié” megnevezésd, ,2025. marcius” keltezés(i zar6 véleményezési dokumentacio.

A tervezési munkat az épitéslgyi és az épitésliggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szold 266/2013. (VI 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd végezte. A Kr. 14. § (5) bekezdése szerint: ,A
teleplilésrendezési tervezesi tevékenyseég soran létrejétt dokumentacio alaird lapja tartalmazza a
feladat elvégzésében részt vett O6sszes tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét,
nevjegyzeki jelblesét és — legalabb egy eredeti példanyon — a tervezd sajat kezl alairasat. A
teleplilésrendezési eszkbz terviapja tartalmazza a telepliléstervez és a szakagi telepliléstervezbk
nevét és névjegyzéki jelolését.” A dokumentacié alairélapja tartalmazza a feladat elvégzésében
részt vett tervez6 nevét, névjegyzeki jelolését, alairasat.

Egyeztet6 targyalas:

A benyujtott dokumentacié atvizsgalasat kdvetéen, az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés c) pontja
értelmében 2024. aprilis 2-an egyeztet6 targyalast tartottam a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatalban (Veszprém, Megyehaz tér 1.). A kihirdetett veszélyhelyzetre vald tekintettel a
veszélyhelyzettel 0sszefliggé atmeneti szabalyokrdl szolé 2021. évi XCIX. térvény 157. § (1)
bekezdés f) pontja alapjan az egyeztetd targyalas elektronikus Uton kerllt megtartasra digitalis
konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével). Az egyeztetd targyalasokrol
VE/05/208-25/2025. lgyiratszamon jegyzékonyv készilt.
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A targyalasra elektronikus uton megklldétt meghivéra valaszolva a kdévetkezd allamigazgatasi

szervek nyilatkoztak:

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly (a
tovabbiakban: Orékségvédelem)

o Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

o Budapest F6varos Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatésagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinaciés Osztaly

e Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségugyi Féosztaly

o Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala

o Epitési és Kézlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi Fobosztaly Kozegészségugyi és
Jarvanylgyi Osztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

o Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosaga (a tovabbiakban: BFNPI)

e Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

o Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatésaga

o Veszprém  Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi es
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Természetvédelmi Osztaly

o Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag

e \Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

o Epitési és Kézlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly

o Kozép-dunantuli Vizlgyi lgazgatdsag

A meghivéra hivatkozva irasban nyilatkozé allamigazgatasi szervek, valamint a Veszprém

Varmegyei Onkormanyzati Hivatal nem emeltek kifogast a telepiilésrendezési eszkdzok

moddositasa ellen. Mas érintett 6nkormanyzattél vélemény nem érkezett.

Az Orokségvédelem VE/51/00885-2/2025. szamu véleményében megallapitotta, hogy az Epitési
és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles 6rokségveédelmi nyilvantartas aktualis adatai
alapjan a modositasok az alabbi védett kulturalis 6rékségi elemeket érintik.

1. Az 1. modositas terliletén a 7442 egyedi azonositdé szamu ,,Urge-telek”,

2. A 2. modositassal érintett 1498/225 és 1498/257 hrsz.-U ingatlanok a 7439 egyedi azonositod
szamu ,Szalmassy telep” és a 7437 egyedi azonosité szamu ,Bugyogd” nyilvantartott régészeti
leléhelyeket érintik.

Megallapitotta, hogy a telepllés rendelkezik a jogszabalyban el6irt, 10 évnél nem régebbi

orokségveédelmi hatastanulmannyal, mely a szakmai és jogszabalyi kdvetelményeknek megfelel.

Tajékoztatta az Onkormanyzatot a kulturélis 6rokség védelmérél szold 2001. évi LXIV.

torvényvonatkozo elbirasairol.

Balatonfizf6 varos teleplilésrendezési eszkdzeinek — 10/b jell — médositasa ellen 6rokségvédelmi

szempontbdl kifogast nem emelt, azt a képvisel6-testilet részére elfogadasra javasolta.

A BFNPI az 282-4/2025 Ugyiratszamu véleményében tajékoztatasul eldadta, hogy a modositassal
érintett ingatlanok ex lege védett természeti értéket nem érintenek, nem részei orszagos
természetvédelmi oltalom alatt allé terlletnek és a Natura 2000 halézatnak. A 2. mddositas a
MaTrT szerinti orszagos Okoldgiai halézat magterilet és pufferteriilet 6vezetét, illetve az MvM
rendelet szerinti tajképvédelmi tertlet dvezetét érinti. A telepilésrendezési eszkdzdk modositasa
ellen t3j- és természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emelt, a tervet elfogadasra javasolta.
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A Kozép-dunantuli Vizugyi Igazgatdésag Szfvar-005345-0002/2025 szamu véleményében az aldbbi
tajékoztatast adta:

A tervezett beavatkozasok vizgazdalkodasi szempontb6l nem kifogasoltak, a tervezdi
Javaslatokkal egyetértiink.”

Az egyeztet6 targyalason a meghivas ellenére nem jelentek meg és nem nyilatkoztak az alabbi
allamigazgatasi szervek:

o Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

o Epitési és Kézlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hatosagi Féosztaly

e Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

e \Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly

Az Eljir419. 64. § (6) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetési eljaras soran
véleményét hataridén bellil nem télti fel az E-TER altal biztositott digitalis egyezteté felilletre, az
egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy aki az egyeztetd
targyaldson nem képviselteti magat és levelében véleményének fenntartasat jelzi az adott eljarasi
szakaszban kifogast nem emeld véleményezbnek kell tekinteni. Ezért az egyeztetd targyalason
nem keépviselt allamigazgatasi szerveket, onkormanyzatokat kifogast nem emel6 véleményez6nek
tekintettem.

Az egyeztetd targyaldson kértem a jovahagyandd munkarészek javitasat (HESZ-moédositas
tervezetének preambulumaban az érintett allamigazgatasi szervek felsorolasanak aktualizalasa; a
szerkezeti terv leirasban a Méptv. helyett Etv.re térténé hivatkozas).

Zaro6 szakmai vélemény:
A tervezés el6készitése a jogszabalyi el6irdsoknak megfeleléen folyt. A zar6 szakmai vélemény
megadasahoz szikséges, az Eljr.419.-ben meghatarozott dokumentumok megkuildésre keriltek.

Az tervezd 2025. aprilis 2-an megkiildte részemre a javitott dokumentaciét. Az Onkormanyzat,
illetve a tervezdk az egyeztetd targyalason kért javitasokat elvégezték.

Megallapitottam, hogy az eljaras soran eltéré vélemény nem volt.

Orszagos foépitész zaré véleménye:
A telepulésrendezési eszk0zOk modositadsa soran uUj beépitésre szant terllet kijelolése nem
torténik, ezért a Méptv. 76. § (1)-(5) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
iranyuld elbirasait nem kell alkalmazni.

Szakmai véleményem Osszefoglalasa:
Balatonflizf6 varos teleplilésrendezési eszkozeinek 10b. médositasara iranyuld zaré szakmai
véleményem egyetértd, a modositas képviselé-testileti jovahagyasa ellen nem emelek

kifogast.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testiilet a telepilésrendezési eszk6zok modositasat a
Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az allami f6épitész zaré6 szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljir.419. 67. § (10) bekezdése szerint a zar6 szakmai
véleményem 6 hénapig érvényes.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet — digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf formatumban és
papiralapon is kérem megkiildeni részemre.

Az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéciés Kbézpontrdl, valamint az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél szo6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331



telepllésrendezési eszkdzOket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az 6nkormanyzat
dontését kovetd 30 napon bellil a jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kézpont
részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

Az Eljr.419. 72. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester a rendezési tervet legkésébb
a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER felliletre.

Az Eljr.419. 73. § (1) bekezdése szerint, ha az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba iitkézik, az E-TER-be
torténd feltoltéstdél — feltdltés hianyaban a helyben szokasos modon torténd kozzétételtdl —
szamitott 3 hénapon belll a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji
tajékoztatasa mellett — térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.

Az Elir.419. 73. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ha az E-TER iizemeltet6je észleli az elfogadott
Onkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében toérténd
feltoltésének elmaradasat, a hatarid6é lejartatél szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be torténé 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatom, hogy az Eljr.419. 74. § (1) bekezdése rogziti, hogy ha az 6nkormanyzat allaspontja
szerint az allami f6épitész altal kiadott zar6 szakmai vélemény jogszabalyba Utkdzik, a zard
szakmai vélemény E-TER-be torténd feltdltésétsl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a
miniszternél a zard szakmai vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkreét
megjeldlésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat megkuldéseével.

A Méptv. 14. § (1) bekezdése szerint ,A telepliléstervezés, az épitésiigyi és az 6rékségvédelmi
hatésagi eljaras, valamint az épitési folyamat soran — a kézérdekli intézkedéseket és dbntéseket
megel6zéen, valamint azok végrehajtasakor, jogszabalyban meghatarozoft moédon — biztositani
kell a nyilvanossagot és a kézdsségi ellenbrzés lehetéségét. Gondoskodni kell — jogszabalyban
meghatarozottak szerint — az érdekeltek megfelel6 tajékoztatasarol, és lehetéséget kell adni
résziikre a véleménynyilvanitasra és a javaslattételre oly modon, amely szamukra aranytalan
nehézséget nem jelent.”

Az Eljr.419.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenyseégrol
sz0l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.
Veszprém, 2025. aprilis 8.
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Németh Zsolt
allami féépitész
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